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Hvorfor jordfordeling
= Det smarte veerktgj til mange samtidige handler
= | handler ikke med hinanden men med jordfordelingen

= Der handles pajordfordelingsoverenskomster og ikke
pa skader

= Det samlede forhandlingsresultat ophgjes til en
jordfordelingskendelse, der afsiges af
jordfordelingskommissionen



Forventet jordfordelingsforlagb

= Vi er naesten feerdig med en for-jordfordeling, hvor vi kgber
projektjorden fra 4 ejendomme. Vi satser pa en skaeringsdag
1. december 2018.

* Fagrste egentlige jordfordeling starter vi | aften og den Igber
frem til efteraret 2019, eventuelt lige efter arsskiftet 2019 /
2020. Her gennemfgres de rene salg uden gnsker om kgb af
andet jord

= Anden jordfordeling Igber i forleengelse af den og har
skaeringsdag ultimo 2020 / lige efter arsskiftet 20 / 21.Her
forudseettes projektets graenser endeligt fastlagt



Jordfordelingens formelle step

Indledende jordfordelingsmgde | dag 6. september 2018
Valg af lodsejerudvalg

"@nskerunde” med opdatering af de ejendomsmaessige
forundersggelser — hvor star | nu hver iseer.

Gennemfgrelse af en vurderingsforretning med fastseettelse af
ombytningsvaerdier | jordfordelingerne

Jordfordelingsforhandlinger med jer enkeltvis

Skeeringsdag ultimo 2019 / primo 2020

Wy 4 | Landbrugsstyrelsen / Sgborg Sg



Vurderingsforretning

Hvem vurderer?
* Lodsejerudvalg
» Lokal konsulent
 Landbrugsstyrelsen

Takst 100;

* Den bedste mark i
omradet - (ikke
ngdvendigvis
beliggende
indenfor
projektomradet!)
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Ministeriet for Fodevarer, Landbrug og Fiskeri
NaturErhvervstyrelsen

1. Oplysninger om ejeren, ejendommen og jordfordelingssagen

F‘u it Tingbogen Ejendommens matr.nr. og cjerlay Sagsnr. Lobenr.
100
Eﬁpxlmdmsc Ejendommens adresse Sagsnavn Skieringsdag
[CVR CPR Kommune Planlegger
Telefon Mobilteleft Storrelse Udskriftsdato Side af side
02-02-2015 Side 1 af 1
2. Oplysninger om arealer, der swxlges
Arcalbetegnelse [matrnr. | Forelo- " ey
og gjeriay) Til lobenr. | Arcal nr. bigt ha Salgspris (kr.] Bemarkninger
Der swlges ikke arcaler
3. Oplysninger om arealer, der kobes
Arcalbetegnelse Forelo- X 5
(matr.r, og cjerlav) Fra lobenr. | Areal nr. bigt ha Salgspris [kr.] Bemierkninger
Der kobes ikke arealer
4. Samlet resultat af jordomlegningen
N lendring Ni lerlag Ejendomsskatterefusion Talt
Ejendommen foroges med Ejeren skal netto modtage I ¢jendomsskat betales Ejer skal ialt modtage

5. Erklering og underskrift

Ejer erklaerer at have modtaget kopi af o K og almindelige vilkir version
Sted og dato Undersknin
EVt wgtefelles underskrif Underskrift

Til vitterlighed om underskriftens wgthed, dateringens rigtighed og underskriverens myndighed

Underskrift Undersknift
Navn Navn
Stilling Stilling

Bopal Bopael
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Jordfordelingsoverenskomst

= Det er handelsdokumentet.
= Udfylder | sammen med planleegger, nar | er blevet enig om kgb/salg.
= En overenskomst for hver ejendom.

» Forside indeholder faktaoplysninger over ejer, egendommens matr.nr., adresse,
skeaeringsdag, kontaktoplysninger

= Arealer der seelges — Arealer der kgbes
= Bemaerkningsfelt; fx vejret, jagt, h@st, overtagelse af bygninger mm.
= Netto resultat

= Underskrift og vitterlighedsvidner (ikke familie eller nogen som har gkonomisk
Interesse)
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Ministeriet for Fedevarer, Landbrug og Fiskeri

NaturErhvervstyrelsen

Almindelige vilkar

For deltagelse i jordfordeling i henhold til j

nr. 1275 af 2. november 2010.

1. Godkendelse og krav

Tilbud om deltagelse i jordfordelingen er bindende til og
med skesringsdagen. Det gaelder bade kaber og seslger —
i det folgende benaevnt ejeren — af de ejendomme, der
indgar i jordfordelingen.

en skal godkendes af Jordfordelings-
kommissi i henhold il jo jsloven.

i issil 1S til fremme af jord-
fordelingsplanen er bindende for alle lodsejere og rettig-
hedshavere i ejendomme, der er omfattet af jordforde-
lingsplanen.

Ejeren er bekendt med, at den samlede jordfordelingsplan

forelegges relevante offentlige myndigheder, og at der i

den sammenhazng kan stilles vilkér i forbindelse med gnd-
af j 1. Det kan

veere Iukmng af eksisterende overkersler til offentlig vej.

2. Areal m.v.
Ejeren er bekendt med, at angivelser af beliggenhed og
relser i jordforc er omtrent-

lige. Ejeren forpligter sig til at acceptere de nadvendige
zendringer, der matte felge af den endelige opméling og
afsaetning, og forpllgtel sig til at acceptere mindre afvigel—
ser mellem jo
og forholdene i marken, Safremt NaturErhvervswrelsen

il at en fort i penge.

Nar jordfordelingsjordfordelingsoverenskomsten er under-
skrevet har NaturErhvervslyrelsen ret til at lade ioratage
opméhngs— og udsty g af

3. Landbrugsnotering

De modtagne arealer overf il ejerens

dom, med mindre andet er aftalt i jordfordelingsoverens-
komsten. Staten er berettiget til at forenkle ejendommens
matrikelbetegnelse.

4. Pantegald m.v.
Arealerne overdrages fri for geeld af enhver art. NaturEr-
hvervstyrelsen er berettiget til for salgers regning at indfri

Opmeasrksomheden henledes her bl.a. p4 eplysningerne i
jordfordelingsoverenskomsten om eventuel forekomst af
flyvehavre.

7. Overtagelsesdag m.v.

(o] erogsa i for skatter og
afgifter m.v. af de overdragne arealer, Disse ydelser beta-
ler seelger indtil omvurderingen far skattemaessig virkning.

8. Refusion af ejendomsskat

SKAT om Jurdfcrdelmgens gEnnEmfmre]se hvorefter der
sker g af de pr. den
farstkommende 1 oktober. Omvurderingen far dug tidligst
virkning for opkraevningen af ejendomsskat fra den
1.Januar 15 maneder senere, og seelger fortszatier med at

betale ej indtil dette tit
Ved af kobs- og salj for de handlede
arealer i den ion. Refusio-

nen sker for en periode af 2 ar, og er baseret pa den arlige
gennemsnitlige grundskyld pr. ha for landbrugsjord. Der
foretages ikke yderligere refusion af ejendomsskatter. Dog
kan der i saerlige tilfelde foretages saerskilt refusion, f.eks.
ved handel med bygninger og hele ejendomme.

9. Brugsforhold
Seelger indestar for, at ethvert brugsforhald vedrerende de
afgivne arealer er ophert pa overtagelsesdagen.

10. Ejendomsretten

Overdragelsen af ejend 1 (adk berigtigelsen)
finder sted ved efter reglerne i jordforc

ven.

11. Ind- og udbetaling

Indbetaling af kebesum skal ske senest pa skasringsdagen
til: NaturErhvervstyrelsens konto i Danske Bank, reg. nr.
0216, kio. nr. 4069048749 eller andet anvist pengeinstitut.
Ved betaling efter den anfoerte betalingsdag forrentes be-
lebet med den pa kendelsesdagen geeldende diskonto.

Udbetaling af salgssum til szlger og/eller evt. panthavere
kan tidligst ske pa skaeringsdagen, og nér jordfordelings-
kendelsen er tinglyst uden anmaerkninger.

m.v. i o med
efter jol ingss § 6 om forholdet fil
h og andre rettighedst i ejendommen.

Vedligeholdelsesudgifter vedr. veje, vandlab, diger og
lignende folger de omlagte arealer.

5. Servitutter
Arealemne overtages med de senvitutter, som vedrerer
arealeme.

6. Arealtilstand, hegn m.v.
Med mmdre andel er anfzrl i jordfordelingsoverenskom-

sten, e e, faste hegn og
beplammnger medfolger.

Arealerne afleveres og modtages i den stand, hvori de
normalt indgér i den afgivende ejendoms drift. NaturEr-
hvervstyrelsen patager sig intet ansvar for arealemes til-
stand.

ved kendelsen,
om panthavere skal give hlladelse til udbetaling af salgs-
sum, herunder om ewt. krav skal imadekommes i priori-
tetsorden. men rente- og reft be-
lab forrentes med den pa kendelsesdagen gzldende dis-
konto fra skesringsdagen til udbetaling finder sted.
Udbetales der til szlger, sker det til Nemkonto.

12 Garamislillelse Nenokebere er forpligtet til at stille
il i fra p litut inden den frist, derer

angivel pa j
kabesummen deponeres eller indbetales forud.

13, Udgifter,

Deltagerne i jordfordelingen skal selv afholde udgifter til
garantistillelse, gebyr ved hering af panthavere samt udgif-
ter til eventuel |anoptagelse.

marts 2015



1. Jordfordelingsoverenskomst, skaeringsdato og kendelse.

= Bindende tilbud fra lodsejer til Landbrugsstyrelsen (LBST)
om kgb/salg eller begge dele.

= Lovgivning for omlaegninger.
> Gennemfares efter jordfordelingsloven, men skal ogsa overholde al anden lovgivning,

ligesom i almindelige handler
» Acceptere evt. krav fra offentlige myndigheder,
fx spildevandsledninger, adgangsforhold til off. vej mm.

= Handlerne er endelige — gensidigt bindende
> nar Jordfordelingskommissionen har godkendt den samlede jordfordelingsplan med ALLE

underskrevne overenskomster.
> Godkendelsen sker pa kendelsesmgde 1-2 uger far skaeringsdag. Alle lodsejere far en

indbydelse og vi annoncerer i en ugeavis.

= Ejendomsretten skifter pa de handlede arealer pa den skaeringsdag, der star pa
forsiden.
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3. Geeld og panthaverhgring

= Vi skal sikre, at panthavernes sikkerhed ikke bliver forringet.

= Vi handler med geeldfri jord — arealerne bliver frigjort fra pant.

= Vi skal evt. hgre panthavere, om de vil relaksere — slippe det solgte af pantet.

= Jordfordelingskommissionen bestemmer hvilke panthavere vi skal hgre. Det sker pa
kendelsesmgadet.

= Det er LBST, der kontakter panthaverne.

= Hvis der er geeld til pumpe- og digelag er det saelger, der heefter for den.

@ 11 /Landbrugsstyrelsen / Sgborg Sg



5. Arealtilstand, fredninger, hegn mv.

= Arealer bliver overdraget i den stand, de er | seelgers bedrift.
Er kagber i tvivl, anbefaler vi at kgber tager ud og ser arealet,
Inden man underskriver overenskomsten. Eventuelle hegn og
beplantning falger med til den nye gjer.

= Nar man har underskrevet overenskomsten, sa erklaerer
seelger samtidig:

> At have oplyst, hvis der er flyvehavre pa arealet (kgber skal veere
indforstaet)

> At der ikke er eller har veeret affaldsdeponering pa arealet

> At der ikke er utinglyste forpligtelser pa arealet, som fx tilsagn

om gkologitilskud, hegn, nedsivnings- og jordvarmeanlaeg eller
andet

= Ulovlige elementer pa det solgte areal:
> Seelger heefter for evt. ulovlige handlinger, der er foretaget pa det

solgte areal, som fx opplgjning af fortidsminder, beskadigede
diger mm.

= Bygninger
» Flere ting at tage hgjde for
@ 1, anngssresen savog 2. DET SKal underskrives en saerskilt erkleering.



9. Ind- og udbetaling

= |ndbetaling skal ske senest pa skaeringsdagen

= Udbetaling
> Som udgangspunkt sker det ogsa pa skaringsdagen, men......
> Kendelsen skal veere tinglyst pa alle ejendomme
> For nogles vedkommende skal vi ogsa afvente svar fra panthaverne
» Sker til jeres NemKonto

Gennem jordfordeling udbetales salgssummen hurtigere, end ved skgdehandel, da man ikke skal
afvente de matrikulaere aendringer.
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10. Garantistillelse

= Ved et nettokgb pa 20.000 kr. eller derover skal der stilles en garanti
overfor LBST, at man kan betale. Garantien skal veere hos os 2 maneder
for skeeringsdag.

= Garantiformer
» Bankgaranti — anfordringsgaranti. Lodsejer skal selv sgrge for, at
indbetalingen sker
> Indbetale pa en deponeringskonto. Frigives og aflases automatisk af
en indbetaling.
> Indbetaling til LBST’s konto.

= Garantistillelse ved deltagelse med flere ejendomme, hvor ejer
nettoseelger fra den ene og nettokgber for et stgrre belgb til den anden,
kan ejer modregne / stille en samlet nettogaranti, én af disse betingelser
er opfyldt:

» Den seaelgende ejendom er geeldfri

» Panthaverne i den sealgende ejendom ikke kreever del i
salgssummen

> Den salgende ejendom er fuldt sambelant med den kgbende
ejendom
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11. Udgifter

Panthaverhgring

Sikre panthaverne ved
nettosalg.

Hvis vi skal hagre
panthaverne inden
udbetaling.

Panthaverhgring:

500 - 9.000 kr. pr.
panthaver

(afhaengig af panthaver)

15 / Landbrugsstyrelsen / Sgborg Sg

Garantistillelse

Ved nettokgb for 20.000 kr.
eller derover

(afhaengig af bank)

Radaqiver

Overfarsel af
betalingsrettigheder osv.



Hvornar er jordfordelingen gennemfart?

Handlerne i jordfordelingen er en realitet nar:

> Alle lodsejere har skrevet under pa en overenskomst

> Jordfordelingsplanen er godkendt pa kendelsesmgadet af jordfordelingskommissionen
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Fastsaette skaeringsdato

Forslag : 1. december 2019 eller 15. januar 2020
Det betyder at:

» Forhandlingerne med lodsejerne skal veere faerdige og alle aftaler underskrevet
september / oktober 2019
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Valg af lodsejerudvalg

Hvem:
 Hvem har lyst

* Det tager ikke meget tid — bortset fra de dage hvor vi
gennemfgrer en vurderingsforretning

» Hjeelpe mig med gode ideer til Ilgasninger og med at finde
erstatningsjord

« Jeres repraesentant overfor mig og Landbrugsstyrelsen — hvis
det er ngdvendigt!
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Den videre proces

« Jeg opsgger jer til opdatering af forundersggelsen
* Vurderingsforretning

« Jordfordelingsforhandlinger med de rene salgere
 Erhverve den erstatningsjord, der er ngdvendig
 Kendelse

 Matrikulaer berigtigelse

 Regqistrering i matrikel (Geodatastyrelsen) og i tingbog
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Hvem kan svare pa spgrgsmal?
Spgrgsmal om projektet:

lda Dahl Nielsen, Naturstyrelsen
tif. 72 54 31 84
iddni@nst.dk

Spargsmal om jordfordelingen:

Lars Grumstrup, Landbrugsstyrelsen
tif. 9359 73 18
lg@Ibst.dk

Bente Lind Tastesen, Landbrugsstyrelsen
TIf. 93 59 77 62
belita@lbst.dk
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