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Hvorfor jordfordeling

 Det smarte værktøj til mange samtidige handler

 I handler ikke med hinanden men med jordfordelingen

 Der handles på jordfordelingsoverenskomster og ikke 
på skøder

 Det samlede forhandlingsresultat ophøjes til en 
jordfordelingskendelse, der afsiges af 
jordfordelingskommissionen
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Forventet jordfordelingsforløb

 Vi er næsten færdig med en for-jordfordeling, hvor vi køber 
projektjorden fra 4 ejendomme. Vi satser på en skæringsdag 
1. december 2018.

 Første egentlige jordfordeling starter vi i aften og den løber 
frem til efteråret 2019, eventuelt lige efter årsskiftet 2019 / 
2020. Her gennemføres de rene salg uden ønsker om køb af 
andet jord

 Anden jordfordeling løber i forlængelse af den og har 
skæringsdag ultimo 2020 / lige efter årsskiftet 20 / 21.Her  
forudsættes projektets grænser endeligt fastlagt
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Jordfordelingens formelle step

Indledende jordfordelingsmøde i dag 6. september 2018

Valg af lodsejerudvalg

”Ønskerunde” med opdatering af de ejendomsmæssige 
forundersøgelser – hvor står I nu hver især.

Gennemførelse af en vurderingsforretning med fastsættelse af 
ombytningsværdier i jordfordelingerne

Jordfordelingsforhandlinger med jer enkeltvis

Skæringsdag ultimo 2019 / primo 2020
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Hvem vurderer?
• Lodsejerudvalg 
• Lokal konsulent 
• Landbrugsstyrelsen

Takst 100;
• Den bedste mark i 

området - (ikke 
nødvendigvis 
beliggende  
indenfor 
projektområdet!)
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Vurderingsforretning



Fremgangsmåde ved 

Jordfordeling
-og alt det med småt

Bente Lind Tastesen, LBST
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Jordfordelingsoverenskomst

 Det er handelsdokumentet.

 Udfylder I sammen med planlægger, når I er blevet enig om køb/salg.

 Èn overenskomst for hver ejendom.

 Forside indeholder faktaoplysninger over ejer, ejendommens matr.nr., adresse, 
skæringsdag, kontaktoplysninger 

 Arealer der sælges — Arealer der købes

 Bemærkningsfelt; fx vejret, jagt, høst, overtagelse af bygninger mm.

 Netto resultat

 Underskrift og vitterlighedsvidner (ikke familie eller nogen som har økonomisk 
interesse)
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1. Jordfordelingsoverenskomst, skæringsdato og kendelse.

 Bindende tilbud fra lodsejer til Landbrugsstyrelsen (LBST) 
om køb/salg eller begge dele.

 Lovgivning for omlægninger. 
 Gennemføres efter jordfordelingsloven, men skal også overholde al anden lovgivning, 

ligesom i almindelige handler
 Acceptere evt. krav fra offentlige myndigheder, 

fx spildevandsledninger, adgangsforhold til off. vej mm.

 Handlerne er endelige – gensidigt bindende 
 når Jordfordelingskommissionen har godkendt den samlede jordfordelingsplan med ALLE 

underskrevne overenskomster. 
 Godkendelsen sker på kendelsesmøde 1-2 uger før skæringsdag. Alle lodsejere får en 

indbydelse og vi annoncerer i en ugeavis.

 Ejendomsretten skifter på de handlede arealer på den skæringsdag, der står på 
forsiden. 
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3. Gæld og panthaverhøring

 Vi skal sikre, at panthavernes sikkerhed ikke bliver forringet.

 Vi handler med gældfri jord – arealerne bliver frigjort fra pant.

 Vi skal evt. høre panthavere, om de vil relaksere – slippe det solgte af pantet.

 Jordfordelingskommissionen bestemmer hvilke panthavere vi skal høre. Det sker på 
kendelsesmødet.

 Det er LBST, der kontakter panthaverne.

 Hvis der er gæld til pumpe- og digelag er det sælger, der hæfter for den.
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5. Arealtilstand, fredninger, hegn mv.

 Arealer bliver overdraget i den stand, de er i sælgers bedrift. 
Er køber i tvivl, anbefaler vi at køber tager ud og ser arealet, 
inden man underskriver overenskomsten. Eventuelle hegn og 
beplantning følger med til den nye ejer.

 Når man har underskrevet overenskomsten, så erklærer 
sælger samtidig: 
 At have oplyst, hvis der er flyvehavre på arealet (køber skal være 

indforstået)
 At der ikke er eller har været affaldsdeponering på arealet
 At der ikke er utinglyste forpligtelser på arealet, som fx tilsagn 

om økologitilskud, hegn, nedsivnings- og jordvarmeanlæg eller 
andet

 Ulovlige elementer på det solgte areal:
 Sælger hæfter for evt. ulovlige handlinger, der er foretaget på det 

solgte areal, som fx oppløjning af fortidsminder, beskadigede 
diger mm.

 Bygninger
 Flere ting at tage højde for
 Der skal underskrives en særskilt erklæring./ Landbrugsstyrelsen / Søborg Sø12



9. Ind- og udbetaling

 Indbetaling skal ske senest på skæringsdagen

 Udbetaling
 Som udgangspunkt sker det også på skæringsdagen, men……
 Kendelsen skal være tinglyst på alle ejendomme
 For nogles vedkommende skal vi også afvente svar fra panthaverne
 Sker til jeres NemKonto

Gennem jordfordeling udbetales salgssummen hurtigere, end ved skødehandel, da man ikke skal 
afvente de matrikulære ændringer.
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10. Garantistillelse

 Ved et nettokøb på 20.000 kr. eller derover skal der stilles en garanti 
overfor LBST, at man kan betale. Garantien skal være hos os 2 måneder 
før skæringsdag.

 Garantiformer
 Bankgaranti – anfordringsgaranti. Lodsejer skal selv sørge for, at 

indbetalingen sker
 Indbetale på en deponeringskonto. Frigives og afløses automatisk af 

en indbetaling.
 Indbetaling til LBST’s konto.

 Garantistillelse ved deltagelse med flere ejendomme, hvor ejer 
nettosælger fra den ene og nettokøber for et større beløb til den anden, 
kan ejer modregne / stille en samlet nettogaranti, én af disse betingelser 
er opfyldt:

 Den sælgende ejendom er gældfri
 Panthaverne i den sælgende ejendom ikke kræver del i 

salgssummen
 Den sælgende ejendom er fuldt sambelånt med den købende 

ejendom
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11. Udgifter

Panthaverhøring

Sikre panthaverne ved 
nettosalg. 

Hvis vi skal høre 
panthaverne inden 
udbetaling.

Panthaverhøring:

500 - 9.000 kr. pr. 
panthaver

(afhængig af panthaver)
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Garantistillelse

Ved nettokøb for 20.000 kr. 
eller derover

(afhængig af bank)

Rådgiver

Overførsel af 
betalingsrettigheder osv.



Hvornår er jordfordelingen gennemført?

Handlerne i jordfordelingen er en realitet når:

 Alle lodsejere har skrevet under på en overenskomst

 Jordfordelingsplanen er godkendt på kendelsesmødet af jordfordelingskommissionen
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Praktiske forhold 

omkring jordfordelingen

Landvindingslaget Søborg Sø 

Lars Grumstrup



Planområde
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Fastsætte skæringsdato

Forslag : 1. december 2019 eller 15. januar 2020

Det betyder at: 

 Forhandlingerne med lodsejerne skal være færdige og alle aftaler underskrevet 
september / oktober 2019
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Valg af lodsejerudvalg

Hvem:

• Hvem har lyst

• Det tager ikke meget tid – bortset fra de dage hvor vi 
gennemfører en vurderingsforretning

• Hjælpe mig med gode ideer til løsninger og med at finde 
erstatningsjord

• Jeres repræsentant overfor mig og Landbrugsstyrelsen – hvis 
det er nødvendigt!
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Den videre proces

• Jeg opsøger jer til opdatering af forundersøgelsen

• Vurderingsforretning

• Jordfordelingsforhandlinger med de rene sælgere

• Erhverve den erstatningsjord, der er nødvendig

• Kendelse

• Matrikulær berigtigelse

• Registrering i matrikel (Geodatastyrelsen) og i tingbog
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Hvem kan svare på spørgsmål? 

Spørgsmål om projektet:

Ida Dahl Nielsen, Naturstyrelsen
tlf. 72 54 31 84
iddni@nst.dk

Spørgsmål om jordfordelingen:

Lars Grumstrup, Landbrugsstyrelsen 
tlf. 93 59 73 18 
lg@lbst.dk

Bente Lind Tastesen, Landbrugsstyrelsen
Tlf. 93 59 77 62
belita@lbst.dk
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