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[navn]
[adresse]
[Evt. CVR-nr., tegningsberettigede, tIf. mail mv.]

(herefter Lejer)
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1.

1.1

DET LEJEDE

Det lejede er stuehuset til ejendommen Kvorning Mgllevej 18, 8830 Tjele. Det
lejede bestdr af stuehus og have samt gérdsplads og som afgraenset pd kortet
nedenfor.

2.

2.1

2.2

2.3

Lejemdlet udggr samlet ca. 170 m2 plus 1. sal ca. 120 m2 samt fuld kzelder. Have
samt gdrdsplads udggr ca. 0.4 ha. Parterne er enige om, at dette areal er gaeldende
for lejemdlet uanset eventuelle efterfglgende opmalinger. Sdfremt en opmaling af
det lejede sdledes efterfglgende viser, at det lejede rent faktisk er mindre eller
stgrre end det her oplyste kvadratmeterantal, medfgrer dette ikke en zndring i
lejen.

DET LEJEDES STAND

Det lejede overtages som det er og forefindes og som beset og godkendt af Lejer
pr. den 10. dec. 2021.

Der vil i forbindelse med besigtigelsen af lejemdlet blive udarbejdet en
indflytningsrapport med tilhgrende billeddokumentation. Denne indflytnings-rapport
og billeddokumentation indgdr som bilag til naervaerende lejekontrakt.

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal Lejeren, for ikke at
miste retten til at pdberdbe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets



3.

3.1

3.2

3.3

4.

4.1

4.2

4.3

begyndelse, skriftligt meddele Udlejer, at Lejer vil ggre manglen geeldende, jf.
Erhvervslejelovens § 21.

DET LEJEDES BENYTTELSE

Det lejede skal anvendes til beboelse for lejers ansatte, idet det fremlejes pé
erhvervslejekontrakt som led i de ansattes ansattelse hos lejer. Det ma ikke uden
udlejers skriftlige samtykke benyttes til andre formal. Udlejer patager sig hverken
ansvar eller risiko for, om lejemadlet kan anvendes til det aftalte formal, men Udlejer
oplyser, at der Udlejer bekendt ikke er noget til hinder for den aftalte anvendelse.

Lejer er sdledes ansvarlig for, at den virksomhed, som han udgver i det lejede, ikke
er i strid med offentlige forskrifter. S&fremt den virksomhed, som Lejer udgver i det
lejede, kreever tilladelse fra offentlige myndigheder, indhenter Lejer selv dette for
egen regning. Lejer skal uden ugrundet ophold underrette Udlejer om
myndighedskrav og skal sende Udlejer kopi af myndighedskrav og tilladelser.

Parterne er enige om, at lejemadlet ikke er erhvervsbeskyttet.

Skiltning og opseetning af markiser m.m. kan alene ske med Udlejers udtrykkelige
skriftlige samtykke og efter Udlejers skriftlige anvisning. Safremt der gives tilladelse
til Lejer, haefter Lejer for eventuelle fglgeskader i forbindelse med skiltningen. Lejer
skal ved fraflytning sgrge for fuld reetablering af facader, skiltestandere m.v. og
fjerne ethvert spor af genstande anbragt pd ejendommen, med mindre Udlejer
skriftligt har frafaldet krav herom.

LEJEMALETS BEGYNDELSE, VARIGHED, OPHOR OG ERSTATNING
Lejemdlet traeder i kraft den 1. januar 2022.

Lejer kan skriftligt opsige lejemélet med 3 maneders varsel til den 1. hverdag i en
maned, der ikke er dagen fgr en helligdag.

Udlejer kan alene opsige lejemélet i henhold til de i Erhvervslejelovens kap. 11
nevnte tilfaelde. Lejer er ikke berettiget til erstatning i anledning af Udlejers
opsigelse, idet Erhvervslejelovens 8§§ 66 og 67 ikke finder anvendelse for



4.4

4.5

4.6

5.

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

naerverende lejemal. Erhvervslejelovens § 14, stk. 4 finder séledes heller ikke
anvendelse.

Parterne er berettiget til at opheeve lejeforholdet jf. Erhvervslejelovens regler
herom.

Lejemdlet er tidsbegraenset til et ar og ophgrer herefter uden yderligere
varsel/opsigelse. Arsagen til tidsbegraensningen er, at Udlejer forventer afhaendelse
i forbindelse med verserende klima-lavbundsprojekt. Lejer er indforstdet med
Udlejers behov for ikke at binde sig for en leengere periode end et &r.

Lejemalet er fra Udlejers side uopsigeligt i et ar, til ophgr tidligst d. 31. dec. 2022.
Efter udlgb af uopsigelighedsperiode kan hhv. Udlejer og Lejer skriftligt opsige med
3 maneders varsel til den 1. hverdag i en mdned, der ikke er dagen fgr en helligdag.
Udlejers opsigelsesmuligheder er dog begreenset til de i Erhvervslejelovens kap. 11
naevnte tilfaelde. Lejer er ikke berettiget til erstatning i anledning af Udlejers
opsigelse, idet Erhvervslejelovens §§ 66 og 67 ikke finder anvendelse for
naerverende lejemal. Erhvervslejelovens § 14, stk. 4 finder séledes heller ikke
anvendelse.

INVENTAR

Det lejede stilles p& overtagelsesdagen til rddighed for Lejer med fglgende inventar,
der ikke tilhgrer Lejer: vaskemaskine, opvaskemaskine, komfur, emheette, ovn,
kgleskab. Udlejer tager ikke ansvar for inventarets stand eller for, at det fungerer.

Dagligdags renggring og almindelig vedligeholdelse af inventaret i form af f.eks.
afkalkning, mv. pdhviler Lejer.

LEJENS STORRELSE OG DENS REGULERING

Lejen (basislejen) udggr &rligt ved kontraktens underskrift kr. [belgb]. Lejen
andrager pr. maned kr.[belgb].

Lejen forhgjes én gang arligt, fgrste gang 1. januar 2022. Lejen forhgjes i
overensstemmelse med nettoprisindekset (NPI). Reguleringen sker sdledes med
udgangspunkt i udviklingen i NPI fra jan.-dec. 2021.

Regulering efter nettoprisindeks skal ikke varsles, men har virkning ved Udlejers
skriftlige meddelelse herom til Lejeren.

Uanset den seerligt aftalte reguleringsklausul, jf. pkt. 6.2, kan parterne i
lejeperioden forlange lejen reguleret til markedslejen, jf. Erhvervslejelovens § 13,
hvis lejen pd varslingstidspunktet var vaesentlig lavere/hgjere end markedslejen.



7.

7.1

7.2

7.3

7.4

8.

8.1

8.2

8.3

Reguleringen sker efter Erhvervslejelovens almindelige regler herom, som for tiden
findes i Erhvervslejelovens § 13. Reguleringen fordeles dog ikke over 4 ar, men
treeder i sin helhed i kraft pd det tidspunkt, som lejeforhgjelsen blev varslet til.

DEPOSITUM OG FORUDBETALT LEJE

Senest 5 hverdage efter kontraktens underskrift betaler Lejer et depositum pa kr.
[belgb],- svarende til 3 maneders leje. Depositum indbetales til Udlejers konto i
Danske Bank, reg. nr. 0216 konto nr. 4069133002, og meerkes med navn og
eventuelt adresse.

Senest 5 hverdage efter kontraktens underskrift betaler Lejer forudbetalt husleje pa
kr. [belgb],- svarende til 6 m&neders leje. Den forudbetalte husleje indbetales til
Udlejers konto i Danske Bank, reg. nr. 0216 konto nr. 4069133002, og maarkes med
navn og eventuelt adresse. Belgbet deckker de sidste 6 maneder af lejeforholdets
periode.

Udlejer kan til enhver tid kraeve, at depositummet og den forudbetalte husleje hver
skal svare til hhv. 3 og 6 méneders leje, jf. punkt 7.1. og punkt 7.2., hvorfor der
kan foretages regulering heraf i overensstemmelse med punkt 6. Reguleringsbelgbet
skal betales senest 5 hverdage efter fremkomst af Udlejerens pdkrav herom. Belgbet
er pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Depositum tjener til sikkerhed for opfyldelse af samtlige Lejers forpligtelser efter
denne kontrakt, herunder i forbindelse med fraflytning, ligesom - men ikke
begraenset til - flytteopggrelseskrav, varmeregnskab, ubetalte driftsudgifter, leje i
istandsaettelsesperioden, sagsomkostninger i tilfaelde af tvist mellem parterne, mv.
Udlejer har sdledes mulighed for at modregne eventuelle krav der udspringer af
naerveerende kontrakt, sdfremt betingelserne herfor er opfyldt.

SKATTER OG AFGIFTER

I lejen indgdr skatter og afgifter pr. 1. jan. 2022.

Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som
udgangspunkt. Uanset den aftalte regulering af lejen, jf. pkt. 6.2, kan lejen forhgjes
som fglge af stigninger i de skatter og afgifter, som pdhviler ejendommen, jf.
Erhvervslejelovens §§ 10-11.

Udlejer er desuden i medfgr af Erhvervslejelovens §§ 10-11 berettiget til at kraeve
udligning af forggede udgifter til skatter og afgifter gennem en lejeforhgjelse,



8.4

herunder f.eks. vandafledningsafgift og andre afgifter af forbruget af vand,
renovation og skorstensfejning m.m.

Skatter og udgifter der skal betales ud over lejen, og som var kendte pa
ikrafttreedelsestidspunktet er udspecificeret i bilag 3. Udgifterne er ansldet ud fra



udlejers bedste evne, men det praeciseres overfor Lejer at belgbet kan afvige
vaesentligt, ndr en opggrelse foreligger.

8.5 Udlejer er herudover berettiget til at opkraeve udgifter relateret til lejemalet, som
ikke var kendte pd tidspunktet for indgdelse af lejekontrakten, og som derfor ikke
er opregnet i bilag 3.

9. VAND, VARME OG EL M.M.
9.1 Der er i lejemalet individuel vandmaler, og lejemdlet opvarmes med trae el. olie.

9.2 Alle udgifter til forsyning af det lejede med el, inkl. afgifter, tree, vand, varme mv.
afholdes af Lejer og afregnes direkte over for forsyningsselskaberne. Lejer er
forpligtet til at registrere sig som selvstaendig bruger hos forsyningsselskaberne.

9.3 Udlejeren er berettiget til at opkraeve udgifter relateret til lejemélet, der ikke var
kendte pa tidspunktet for lejeaftalens indgdelse.

10. FREMLEJE OG AFSTAELSE

10.1 Der er ret til fremleje af lejemélet som beskrevet i § 3 ovenfor.
10.2 Erhvervslejelovens § 55 finder ikke anvendelse p& lejemaélet.
11. RENHOLDELSE MV.

11.1 Lejer pdtager sig at fgre opsyn med lejede, renholde og rydde adgangsarealer og
patager sig at holde arealerne i god og ordentlig stand.

11.2 Lejer forestdr vintervedligeholdelse i form af snerydning, saltning og grusning
omkring det lejede. Lejer er erstatningsansvarlig, safremt Lejers manglende
vintervedligeholdelse medfgrer person- eller tingsskade.

11.3 De traeer og buske der stdr pd arealet m3 ikke faeldes uden Udlejers skriftlige
tilladelse. Der ma ikke bruges pesticider pd arealerne.

11.4 Jagtretten er Udlejers, og bekaempelse af skadevoldende vildt er Lejer
uvedkommende. Lejer er dog forpligtet til at sgrge for forngden bekaempelse af
husmar, der gér ind i bygningerne, samt mus og rotter.

12. VEDLIGEHOLDELSE MV.

12.1 Den indvendige vedligeholdelse, hvorved der alene menes maling, hvidtning,
lakering af gulve og tapetsering, p&hviler Lejer. Den udvendige vedligeholdelse, som
er alt gvrigt, p&hviler Udlejer.



12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Udlejer er til enhver tid berettiget til at besigtige det lejede med henblik pd
konstatering af, om Lejers vedligeholdelsesforpligtelse er overholdt. Lejer vil i sd
fald modtage et forudgdende varsel herom pd mindst 8 dage.

S&fremt der ved Udlejers besigtigelse konstateres manglende opfyldelse af Lejers
vedligeholdelsesforpligtelse, jf. pkt. 12.1, skal sddanne mangler uden ugrundet
ophold udbedres af Lejer.

Udlejer og Lejer drgfter ved besigtigelsen, jf. pkt. 12.3, en frist for udbedring af de
konstaterede vedligeholdelsesmangler. Sdfremt det ikke er muligt at opnd enighed,
fastsaetter Udlejer en frist for udbedringen.

Er behgrig udbedring af de konstaterede vedligeholdelsesmangler ikke gennemfgrt
af Lejer inden udlgbet af fristen, jf. pkt. 12.4, er Udlejer berettiget til - uden
yderligere varsel - at lade arbejdet udfgre for Lejers regning.

Er behgrig udbedring af de konstaterede vedligeholdelsesmangler ikke gennemfgrt
af Lejer inden udigbet af den aftalte frist, jf. pkt. 12.4, og er de konstaterede
vedligeholdelsesmangler vaesentlige, er Udlejer tillige berettiget til - efter pdkrav -
at ophaeve lejemadlet i medfgr af Erhvervslejeloven.

Skader hvis udbedring er uopsaettelig, skal Lejer straks anmelde til Udlejer. Andre
skader skal anmeldes til Udlejer hurtigst muligt. Safremt Udlejer, uden om Lejer,



bliver bekendt med risikoen for en uopsaettelig skade, har Udlejer ret til straks at
f& adgang til lejemalet.

13. HANDELIG UNDERGANG

13.1 Ved veesentlig forandring af det lejede, f.eks. ved kondemnering, brand eller anden
handelig undergang, ophgrer naervaerende aftale, jf. Erhvervslejelovens
almindelige regler herom.

14. AENDRINGER AF DET LEJEDE

14.1 Lejer md ikke uden Udlejers skriftlige samtykke foretage andringer af det lejede ud
over de saedvanlige installationer, som er opregnet i Erhvervslejelovens §§ 37-39.

14.2 1 tilfzelde af at saedvanlige installationer skal foretages, jf. erhvervslejelovens regler
herom, har Lejer pligt til med rimelig varsel at give Udlejer skriftlig meddelelse
herom, forinden installationen foretages.

15. FORSIKRINGER OG ANSVAR

15.1 Udlejer skal holde det lejede bygningsbrandforsikret pd saedvanlig made.
Forsikringspligten opfyldes ved at lade det lejede veere omfattet af Statens
selvforsikringsordning.

15.2 Lejer ma fra ikrafttraedelsestidspunktet, jf. kontraktens § 2.1 og § 4.1, selv sgrge
for at tegne alle de forsikringer vedrgrende det lejede, som Lejer matte anse for
formalstjenelige eller ngdvendige, og som i gvrigt er pdkraevet i relevante love og
andre regler.

15.3 Lejers inventar, herunder elektroniske genstande, som Lejer installerer i lejemélet,
er ikke omfattet af Udlejers forsikringsforpligtelse i tilfaelde af f.eks. lynnedslag.

16. FRAFLYTNING OG TILBAGELEVERING AF DET LEJEDE

16.1 Ved lejemadlets ophgr skal Lejer senest kl. 12.00 den dag, det lejede skal fraflyttes,
selv om dette er en helligdag, aflevere det lejede rengjort og i kontraktmaessig
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16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

stand, sdledes at lejemdlet ved lejemdlets ophgr er i samme stand som den
oprindelige stand pr. indflytningstidspunktet, jf. kontraktens § 2.1, § 2.2. og § 4.1.

Udlejer har sim udgangspunkt 2 maneder fra fraflytningsdagen til at fremsaette krav
mod lejer i forbindelse med fraflytning.

Udlejer og Lejer er enige i, at det tilstraebes, at der i forbindelse med fraflytningen
af lejemdlet, sker en fealles besigtigelse af lejemdlet, og at der udarbejdes en
fraflytningsrapport med tilhgrende billeddokumentation, hvori lejemadlets stand ved
aflevering beskrives.

Sé&fremt Lejer ikke deltager i gennemgangen, skal fraflytningsrapporten fremsendes
til Lejer, s& den er fremme senest 2 maneder efter afholdt flyttesyn.

Safremt Lejer har indsigelse mod fraflytningsrapportens indhold, skal specificeret
indsigelse meddeles skriftligt til Udlejer senest 2 uger efter, at fraflytningsrapporten
er kommet frem til Lejeren. Sker dette ikke, anses fraflytningsrapportens indhold
for godkendt af Lejeren.

S&fremt arbejder, som Lejer har pligten til at udfgre, ikke er udfgrt inden
fraflytningsdagen, sker istandsaettelsen ved Udlejers foranstaltning og for Lejers
regning.

Forbedringer og installationer, som Lejer med Udlejers forudgdende skriftlige
samtykke har udfgrt for egen bekostning, m& borttages af Lejer, hvis dette kan ske
uden skade pd det lejede, og mod at Lejer reetablerer det lejede svarende til den
tidligere tilstand uden udgift for Udlejer.

Kan forbedringer eller installationer ikke borttages uden skade pd det lejede, er
Lejer afskdret fra at bortfjerne den indsatte forbedring eller installation, og Lejer
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kan i denne henseende ikke ggre noget krav gaeldende mod Udlejer i anledning af
den forbedring, der er tilfgrt ejendommen.

17. AENDRINGER I DENNE KONTRAKT

17.1  Andringer til denne kontrakt er alene gyldige, sdfremt de udfeerdiges og tiltreedes
skriftligt, jf. kontraktens § 18. stk. om digital kommunikation.

18. SARLIGE BESTEMMELSER

18.1 Lejer bekraefter ved underskrift pd naerveerende lejekontrakt at have fdet udleveret
bilag 4, om Naturstyrelsens behandlinger om personoplysninger.

18.2 Ved underskrift pd naerveerende kontrakt aftaler Udlejer og Lejer digital
kommunikation. Udlejer skal kontakts pd him@nst.dk. Lejer skal kontaktes pa
[mailoplysninger]. Parterne er forpligtede til at oplyse hinanden om efterfglgende
endringer af disse oplysninger. Bdde Lejer og Udlejer kan kreeve anden form for
kommunikation, s&fremt dette meddeles til den anden part, med et varsel pd 1
maned til den fgrste dag i en maned.

19. UNDERSKRIFTER

Mosskovgaard, den _ 2021 , den 2021

For Udlejer: For Lejer

Naturstyrelsen Himmerland

v/ Karen Poulsen
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