Dato: XX. oktober 2024
J.nr. 21/06764

Tidsafgraenset Lejekontrakt

(Beboelse)
mellem
Naturstyrelsen
Hovedstaden

Dyrehaven 6, 2930 Klampenborg
(herefter Udlejer)

og

XXXXX

(herefter Lejer)



W N o u kWD

e e e T e = T e T e
W ® N o U A WDN = O

Indholdsfortegnelse

DET LEJEDE ...ttt e e 3
DET LEJEDES STAND ...iiiiiiiiiiiiiin s s s s r e s n s s e reennnas 3
DET LEJEDES BENYTTELSE ...cvvviiiiiiiiiiiiiiii i s s 3
LEJEMALETS BEGYNDELSE, VARIGHED OG OPHER .......cueueurererieesesssssssssnsesssnssssesesssssssssssssnsnes 3
INVENTAR oottt e e e e s e e s e e e e e e e r e e e e e e reaas 4
LEJENS STORRELSE OG REGULERING.......uuuuuuuununnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnsnnnnss s 4
DEPOSITUM OG FORUDBETALT LEJE ....uuuuumummmmmnmnnnnnnnisinisinsssssssssssanes 5
SKATTER OG AFGIFTER ...oiiiiiiiiiiiiii 6
VAND, VARME OG EL ..uuuuiiiiiiiiiiiiiiiis i s n s s s s s s snsaaa s nssnens 6
S | N 7
RENHOLDELSE MV, ..uuuuuuussnnnsssnnnnisisniismssssissssissssssssssssssssssssssssss s 7
VEDLIGEHOLDELSE MV, ..etititttttiiiiiniieiimnisinsenrssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssmmmmnnn 7
HAENDELIG UNDERGANG ....ccvtuuiiiiiiiiiiiniiii s s r s s s s s s s s ssnnsnnas 8
AENDRINGER AF DET LEJEDE .....cctttititimiimiiiemmeemieeimmieseeserrrersssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssmmnnn 9
FORSIKRINGER ..uuuuuuususnnnssnssnssnnsnsssisisssssssssssssssssssssssss s s 9
FRAFLYTNING OG TILBAGELEVERING AF DET LEJEDE ........ccvvvuiiiiiiiiiriini e 9
SAERLIGE BESTEMMELSER......uiiiiiiiiiiiiiiniii i enann 10

UNDERSKRIFTER ...uuuuuuunsnssssssnnnnnsssisssssmsssssssissssssssssssss s 11



1.

1.1

1.2

2.

2.1

2.2

2.3

3.1

4.1

4.2

DET LEJEDE

Det lejede er Sgllergdhus, beliggende Sgllergdvej 6, 2840 Holte. Det lejede bestar
naermere stuehus (107 m2), udhus (35 m2) med tilhgrende have, som afgraenset
pd vedhaftede kort i bilag 1.

Lejemdlet udger samlet ca. 120 m2 grunden udggr ca. 2900 m2 Sdafremt en
efterfglgende opmaling af det lejede viser en mindre afvigelse, sdledes at det lejede
rent faktisk er mindre eller stgrre end det her oplyste kvadratmeterantal, medfgrer
dette ikke en aendring i lejen.

DET LEJEDES STAND

Det lejede overtages som det er og forefindes og som beset og godkendt af Lejer
pr. den 1. november 2024.

Der er i forbindelse med besigtigelsen af lejemdlet udarbejdet en
indflytningsrapport, jf. Lejelovens § 9, stk. 2-4. Denne indflytningsrapport med
behgrig fotodokumentation indgdr som naervaerende lejekontrakts bilag 2.

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal Lejer for ikke at miste
retten til at pdberdbe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse
skriftligt meddele Udlejer, at Lejer vil ggre den geeldende, jf. lejelovens § 14.

DET LEJEDES BENYTTELSE

Det lejede skal anvendes til beboelse, og mé& ikke uden Udlejers skriftlige samtykke
benyttes til andre formal.

LEJEMALETS BEGYNDELSE, VARIGHED OG OPH@OR
Lejemalet traeder i kraft den 1. november 2024.

Lejeforholdet er tidsbegraenset i 15 ar og ophgrer uden varsel/opsigelse den 31.
oktober 2039, jf. Lejelovens § 173. Arsagen til tidsbegraensningen er, at Udlejer
forventer at reglerne for udstykning af boliger i fredskov til den tid vil vaere sendret,
sd udstykning og efterfglgende salg vil veere muligt. Lejer er indforstdet med
Udlejers behov for ikke at binde sig for en leengere periode end 15 &r.
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Lejer kan opsige lejemdlet med 3 maneders skriftligt varsel til den 1. hverdag i en
madned, der ikke er dagen fgr en helligdag.

Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side.

Parterne er berettiget til at ophaeve lejeforholdet jf. Lejelovens regler herom.

INVENTAR

Det lejede stilles p& overtagelsesdagen til rddighed for Lejer med fglgende inventar,
der ikke tilhgrer Lejer: Emhaette. Tidligere lejer har efterladt et kale/fryseskab og
et komfur. Lejer md gerne overtage og bruge disse, men de er ikke en del af
lejemélet, og evt. reparation og udskiftning af disse er udlejer uvedkommende.

Dagligdags renggring og almindelig vedligeholdelse af inventaret i form af f.eks.
afkalkning, mv. pdhviler Lejer.

LEJENS STORRELSE OG REGULERING

Lejen (basislejen) udger arligt ved kontraktens underskrift kr. 169.561,92. Lejen
andrager pr. maned kr. 14.130,16.

Lejen betales mdnedsvis forud, den fgrste hverdag i madneden.

Betaling skal ske til Udlejers konto i Danske Bank reg. nr. 0216 konto nr.
4069163580, eller ved tilmelding til Betalingsservice. Indbetaling skal maerkes med
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navn og evt. adresse. Udlejer oplyser for god ordens skyld om, at der ved tilmelding
til Betalingsservice anvendes en anden af Udlejers konti af administrative arsager.

Senest 5 hverdage efter kontraktens underskrivelse betales leje for perioden 1.
november — 30. november med kr. 14.130,16. Belgbet daekker sdledes fgrste
madneds leje.

Lejen forhgjes én gang &rligt hver april, fgrste gang april 2025. Lejen forhgjes i
overensstemmelse med nettoprisindekset (NPI). Reguleringen sker med
udgangspunkt i udviklingen i NPI fra januar til januar.

Regulering efter nettoprisindeks skal ikke varsles, men har virkning ved Udlejers
skriftlige meddelelse herom til Lejeren.

Uanset den aftalte reguleringsklausul jf. punkt 6.5., kan lejen reguleres i
overensstemmelse med reglerne i lejeloven, jf. kap. VIII.

Krav om lejeforhgjelse kan tidligst f& virkning 2 ar efter lejeforholdets begyndelse,
jf. lejelovens § 47, stk. 3.

DEPOSITUM OG FORUDBETALT LEJE

Senest 5 hverdage efter kontraktens underskrift betaler Lejer et depositum pé kr.
42.390,48 svarende til 3 méneders leje. Depositum indbetales til Udlejers konto i
Danske Bank, reg. nr. 0216 konto nr. 4069163580.

Senest 5 hverdage efter kontraktens underskrift betaler Lejer forudbetalt husleje pa
kr. 42.390,48 svarende til 3 mdneders leje. Den forudbetalte husleje indbetales til
Udlejers konto i Danske Bank, reg. nr. 0216 konto nr. 4069163580. Belgbet deekker
de sidste 3 mdneder af lejeforholdets periode.

Udlejer kan til enhver tid kraeve, at depositummet og den forudbetalte husleje hver
skal svare til 3 mdneders leje, jf. punkt 7.1. og punkt 7.2., hvorfor der kan foretages
regulering heraf i overensstemmelse med § 8 i kontrakten. Reguleringsbelgbet skal
betales senest 5 hverdage efter fremkomst af Udlejerens p&krav herom. Belgbet er
pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Depositum tjener til sikkerhed for opfyldelse af samtlige Lejers forpligtelser efter
denne kontrakt, herunder i forbindelse med fraflytning, ligesom - men ikke
begraenset til - flytteopggrelseskrav, varmeregnskab, ubetalte driftsudgifter, leje i
istandseaettelsesperioden, sagsomkostninger i tilfeelde af tvist mellem parterne, mv.



Udlejer har sdledes mulighed for at modregne eventuelle krav der udspringer af
naerveerende kontrakt, safremt betingelserne herfor er opfyldt.

8. SKATTER OG AFGIFTER
8.1 I lejen indgér skatter og afgifter pr. 1. november 2024.

8.2 Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som
udgangspunkt. Uanset den aftalte regulering af lejen, jf. pkt. 6, kan lejen forhgjes
som fglge af stigninger i de kendte skatter og afgifter, som pahviler ejendommen,
jf. § 50-52.

8.3 Udlejer er i medfgr af lejelovens § 50-52 desuden berettiget til at kreeve udligning
af nye udgifter til skatter og afgifter gennem en lejeforhgjelse, herunder f.eks.
ejendomsskatter og andre afgifter sdsom f.eks. renovation og skorstensfejning.

9. VAND, VARME, KOLING OG EL
9.1 Vand, Varme og Kgling
9.1.1  Der er i lejemdlet individuel vandmaler, og lejemélet opvarmes med oliefyr

9.1.2 Lejer sgrger selv for levering af varme, vand (der dog opkraeves af udlejer overfor
lejer) og kgling, og afregner derfor som udgangspunkt direkte over for



forsyningsselskaberne. Lejer er forpligtet til at registrere sig som selvstaendig
bruger hos forsyningsselskaberne. Forbruget er sdledes Udlejer uvedkommende.

9.2 El

9.2.1 Det lejedes forsyning med el sker direkte fra elvaerket, og afregnes af Lejer efter
saerskilt maler. Forbruget er sdledes Udlejer uvedkommende.

10. FREMLEJE

10.1 Lejeren md& kun fremleje lejemdlet, hvis dette sker i overensstemmelse med
lejelovens § 69 og § 70.

10.2 Udlejer skal have en kopi af fremlejeaftalen til orientering.
11. RENHOLDELSE MV.

11.1 Lejer pdtager sig at fgre tilsyn med ejendommen og renholde og rydde
adgangsarealer og at holde arealerne i god og ordentlig stand.

11.2 Lejer forestdr vintervedligeholdelse i form af snerydning, saltning og grusning
omkring det lejede.

11.3 Heaekken mod Sgllergdvej skal lejer sgrge for bliver klippet mindst en gang arligt.

11.4 De treeer og buske, der stdr pd arealet ma ikke faeldes uden Udlejers tilladelse. Der
ma ikke bruges pesticider pd arealerne.

11.5 Lejer har ikke jagtret. Regulering og bekaempelse af skadevoldende vildt er Lejer
uvedkommende. Lejer er dog forpligtet til at sgrge for forngden bekaempelse af
husmar, der gar ind i bygningerne, samt mus og rotter.

12. VEDLIGEHOLDELSE MV.

12.1 Den fuldstaendige indvendige vedligeholdelse pdhviler lejer. Udlejer vedligeholder
kun klimaskaermen (tag og fag). Derfor har lejer pligt til at sgrge for at afledning af
tagvand fungerer, det omfatter mindst en gang &rligt rensning af tagrender og
nedlgbsrgr og temning af samlebrgnde etc. der handterer regnvand. 1 2025 agter
udlejer som et led i vedligeholdelsen af klimaskaermen at nedtage muren der
forbinder anneks og hovedhus, foretage ngdvendige murerarbejder i den
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forbindelse, sikre at afledning af tagvand fungerer efter hensigten og
maleristandsaette vinduer udvendigt.

Udlejer er til enhver tid berettiget til at besigtige det lejede med henblik pa
konstatering af, om Lejers vedligeholdelsesforpligtelse er overholdt. Lejer vil i s
fald modtage et forudgdende varsel herom pd 6 uger.

Safremt der ved Udlejers besigtigelse konstateres manglende opfyldelse af Lejers
vedligeholdelsesforpligtelse, jf. pkt. 12.1, skal sddanne mangler udbedres af Lejer.

Udlejer og Lejer aftaler ved besigtigelsen, jf. pkt. 13.3, en frist for udbedring af de
konstaterede vedligeholdelsesmangler.

Er behgrig udbedring af de konstaterede vedligeholdelsesmangler ikke gennemfgrt
af Lejer inden udlgbet af den aftalte frist, jf. pkt. 13.4, er Udlejer berettiget til -
efter pdkrav - at lade arbejdet udfgre for Lejers regning.

Er behgrig udbedring af de konstaterede vedligeholdelsesmangler ikke gennemfgrt
af Lejer inden udlgbet af den aftalte frist, jf. pkt. 13.4, og er de konstaterede
vedligeholdelsesmangler vaesentlige, er Udlejer tillige berettiget til - efter nyt pdkrav
- at haeve lejemadlet i medfgr af lejelovens § 93, stk. 1, litra e.

Skader hvis udbedring er uopsaettelig, skal Lejer straks anmelde til Udlejer. Andre
skader skal anmeldes til Udlejer hurtigst muligt.

Lejer er ansvarlig for skader pd det lejede, som forvoldes ved Lejers eller Lejers
husstands, mv., uforsvarlige adfaerd.

HANDELIG UNDERGANG

Ved vaesentlig forandring af det lejede, f.eks. ved kondemnering, brand eller anden
handelig undergang, ophgrer naerveerende aftale, jf. lejelovens almindelige regler
herom.



14. AENDRINGER AF DET LEJEDE

14.1 Lejer md ikke uden Udlejers skriftlige samtykke foretage andringer af det lejede ud
over de saedvanlige installationer, som er opregnet i lejelovens §§ 29 og 30.

14.2 1 tilfeelde af at saedvanlige installationer skal foretages, jf. lejelovens regler §§ 29
og 30, har Lejer pligt med rimelig varsel til at give Udlejer skriftlig meddelelse
herom, forinden installationen foretages.

15. FORSIKRINGER

15.1 Det lejede er omfattet af Statens selvforsikringsordning. I tilfaelde af bygningernes
haendelige undergang ved f.eks. brand henvises til pkt. 13.

15.2 Lejer m& fra ikrafttreedelsestidspunktet, jf. pkt. 2.1 og pkt. 4.1, selv sgrge for at
tegne alle de forsikringer vedrgrende det lejede, som Lejer métte anse for
formadlstjenlige eller ngdvendige.

15.3 Intetinventar, herunder de elektroniske genstande, som Lejer installerer i lejemalet,
er omfattet af Udlejers selvforsikring. Som eksempler herpd kan naevnes de af Lejer
installerede indbygningsovne/kogeplader, spabad, tyverialarmer, tv- og musikanlag
mv.

16. FRAFLYTNING OG TILBAGELEVERING AF DET LEJEDE

16.1 Ved lejemadlets ophgr skal Lejer senest kl. 12.00 den dag, det lejede skal fraflyttes,
selv. om dette er en helligdag, aflevere det lejede, sdledes at lejemdlet ved
lejemélets ophgr er ryddet og rengjort og i samme stand som ved overleveringen
jf. pkt. 2.1. og 4.1., med undtagelse af den forringelse, som skyldes slid og zlde,
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og som ikke er omfattet af lejerens vedligeholdelsespligt, samt mangler, som det
pahviler udlejeren at udbedre.

Der vil i forbindelse med fraflytningen af lejemadlet ske en fzlles besigtigelse af
lejemdlet, og der udarbejdes en fraflytningsrapport, hvori lejemadlets stand ved
aflevering angives.

Sa&fremt arbejder, som Lejer har pligten til at udfgre, ikke er udfert inden
fraflytningsdagen, sker istandsaettelsen ved Udlejers foranstaltning og pd Lejers
regning.

Forbedringer og installationer, som Lejer med Udlejers forudgdende skriftlige
samtykke har udfgrt for egen bekostning, ma borttages af Lejer, hvis dette kan ske
uden skade pé det lejede, og mod at Lejer retablerer det lejede svarende til den
tidligere tilstand uden udgift for Udlejer.

Kan forbedringer eller installationer ikke borttages uden skade p& det lejede, er
Lejer afskdret fra at bortfjerne den indsatte forbedring eller installation, og Lejer
kan i denne henseende ikke ggre noget krav gaeldende mod Udlejer i anledning af
den forbedring, der er tilfgrt ejendommen.

I forbindelse med fraflytning skal Udlejer ggre sit krav geeldende mod Lejer pd
flyttesynet, jf. pkt. 16.2., eller senest 14 dage efter flyttesynet, sdfremt Lejer ikke
deltager i flyttesynet, jf. lejelovens § 98. Safremt der er tale om skjulte forhold, kan
krav fra Udlejer herom fremsaettes, ndr forholdet opdages af Udlejer.

SARLIGE BESTEMMELSER

Lejer bekraefter ved underskrift pd naervaerende lejekontrakt at have fdet udleveret
bilag 3, om Naturstyrelsens behandlinger om personoplysninger.

Ved underskrift p& neervaerende kontrakt aftaler Udlejer og Lejer digital
kommunikation. Dette ggr sig geaeldende bdde fgr, under og efter lejeforholdet.
Udlejer skal kontakts pd HST@NST.dk. Lejer skal kontaktes pd XXXXX. Parterne er
forpligtede til at oplyse hinanden om efterfglgende andringer af disse oplysninger.
Bdde Lejer og Udlejer kan kraeve anden form for kommunikation, safremt dette
meddeles til den anden part, med et varsel pd 1 méned til den fgrste dag i en
maned.



18. UNDERSKRIFTER

den 2024

_— Y e— e

For Udlejer:

Naturstyrelsen

Ole Ejlskov Jensen

Bilag 1: Kortoversigt
Bilag 2: Indflytningsrapport af [dato]
Bilag 3: GDPR oplysninger

den

—_—— 1 ———— e e e .

For Lejer

_2024

Navn: XXXXXXXX






